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MEODZIEZOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W GDYNI

Regulamin

obowiazkow Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Gdyni i jej czlonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale.
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I. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I JEJ CZEONKOW W ZAKRESIE NAPRAW LOKALI
§1

1. Podstawowy zakres obowiazkow Spotdzielni w dziedzinie remontow i konserwacji poszczegolnych
nieruchomosci obejmuje remonty i konserwacje wszystkich elementdw i wyposazenia poszczegdlnych
nieruchomosci znajdujacych sig¢ poza lokalami mieszkalnymi i lokalami o innym przeznaczeniu w tym
lokali uzytkowych i garazy, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Spotdzielnig obciazaja remonty i1 konserwacje wykonywane w lokalach lub poza nimi nastgpujacych
elementéw poszczegodlnych nieruchomosci:

1) catej instalacji centralnego ogrzewania wraz z jej wyposazeniem,

2) instalacji gazowej z wyjatkiem przyborow gazowych do niej podlaczonych do zaworow
odcinajacych przybory gazowe (wraz z tym zaworem),

3) instalacji wodnej do zaworu odcinajacego instalacje wewngtrzna lokalu (wraz z tym zaworem i
wodomierzem).

4) instalacji elektrycznej do zaciskéw znajdujacych si¢ przed urzadzeniem pomiarowym (licznik
energii) danego lokalu,

5) poziomoOw 1 piondow zbiorczych wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej (bez przylaczy odptywowych
od urzadzen w lokalu do pionéw kanalizacyjnych),

6) wszystkich przewodow wentylacyjnych i spalinowych

3. Do obowiazkoéw Spétdzielni nalezy ponadto wykonywanie czynnos$ci kontrolnych wynikajacych z
przepisow Prawa Budowlanego i przepiséw wykonawczych.

4. Remonty i konserwacje wszystkich elementdéw i1 wyposazenia lokali mieszkalnych i lokali
niemieszkalnych, w tym garazy (z zastrzezeniem ust 2 i 3) stanowiace ich elementy lub wyposazenie,
obciazaja uzytkownikow tych lokali.

5. Wszystkie koszty zwiazane z wypekianiem przez Spoétdzielni¢ obowiazkéw okreslonych w ust 1, 2
1 3 pokrywane sa z optat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci oraz odpiso6w na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci.

6. Zakres obowiazkow Spotdzielni okreslonych w ust. 1 1 2 odno$nie remontéw wewnatrz lokali moze
zosta¢ rozszerzony o ile Walne Zgromadzenie podejmie taka decyzj¢ zmieniajac Statut MSM i
uchwalajac dodatkowy odpis na fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci.

§2
1. Uszkodzenia przekraczajace normalne zuzycie budynku i jego wyposazenia wymagajace napraw,
powstate z winy uzytkownika lokalu w wyniku jego dziatania lub zaniechania dziatania obciazaja
bezposrednio tego uzytkownika lokalu.
2. Spoéldzielnia w tych przypadkach ma prawo obciazy¢ uzytkownika lokalu kosztami napraw, a w
razie odmowy zaptaty dochodzi¢ ich na drodze sadowe;.
3. Spotdzielnia nie moze posredniczy¢ w zawieraniu zlecen przez uzytkownikow lokali z firmami
zewngtrznymi.
4. Odpowiedzialno$¢ wobec Spotdzielni za wykonanie robot zleconych przez uzytkownikéw lokali
firmom zewngtrznym spoczywa na uzytkownikach lokali udzielajacych zlecenia.

§3
1. Samowolne dokonanie przez uzytkownika lokalu zmian 1 modyfikacji oraz czasowy demontaz lub
rozregulowanie instalacji centralnego ogrzewania jest zabronione. Spotdzielnia w takich przypadkach
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jest obowiazana doprowadzi¢ instalacje centralnego ogrzewania do stanu projektowego i1 obciazy¢
uzytkownika lokalu wszystkimi kosztami. W takich przypadkach maja zastosowanie przepisy § 2
ust 2.
2. Dokonanie przez uzytkownika lokalu zmian, modyfikacji lub demontazu wodomierza jest
zabronione. W przypadku uszkodzenia wodomierza z przyczyn nie lezacych po stronie Spotdzielni,
wszelkie koszty zwigzane z przywrdceniem uktadéw pomiarowych do prawidlowego stanu, pokrywa
dodatkowo uzytkownik lokalu.
3. Wszelkie zmiany i1 modyfikacje instalacji znajdujacych si¢ w zajmowanym lokalu oraz
modernizacje, i przebudowy $cian, drzwi zewngtrznych na klatke schodowa, okien oraz remonty
balkonéw 1 logii wymagaja pisemnej zgody Spoldzielni uzyskanej przed przystapieniem do robot. Nie
dotyczy to takich prac jak czyszczenie, malowanie i konserwacja elementéw tarasow, balkonow i loggi
o ile prace te nie zmieniaja projektowej elewacji budynku. Po wykonaniu robot, na ktére wczesniej
uzyskano pisemna zgode Spoldzielni nalezy zglosi¢ je Spotdzielni celem dokonania odbioru
technicznego, a w przypadku robdt (zanikajacych) ulegajacych zakryciu nalezy przed zakryciem
zglosi¢ je do odbioru czesciowego. Dokonujacy odbioru zobowiazany jest wykona¢ dokumentacjg
fotograficzng wykonanych zmian lub modyfikacji i dotaczy¢ ja do dokumentacji odbioru technicznego.
4. W przypadku samowolnego (bez pisemnej zgody Spotdzielni) dokonania zmian lub modyfikacji, o
ktorych mowa w ust. 3, ktore sa niezgodne z przepisami Prawa Budowlanego badz stanowia
potencjalne zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi, uzytkownik lokalu obowiazany jest przywrdcié
wszystko do stanu pierwotnego 1 zgtosi¢ ten fakt do Spotdzielni celem dokonania odbioru.
5. Uzytkownik lokalu moze ubiega¢ si¢ o legalizacj¢ wykonanych samowolnie przerobek tylko w
przypadku stwierdzenia przez Spotdzielnig, Ze sa one wykonane:

- zgodnie ze sztuka budowlang i obowiazujacymi przepisami,

- nie powoduja uszkodzen substancji budynku,

- nie powoduja uciazliwosci dla innych mieszkancow,

- nie stanowig potencjalnego zagrozenia dla mieszkancéw i substancji budynku.
Decyzja w tej sprawie lezy w kompetencjach Zarzadu Spotdzielni.
6. Uzytkownik lokalu jest obowiazany utrzymywac¢ zajmowany lokal w nalezytym stanie technicznym,
sanitarnym i higienicznym oraz przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego.

§4
1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.
2. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spoldzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej
osoby; z czynnosci tych sporzadza sig protokot.
3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpnic
Spotdzielni lokal w celu:
1) dokonania okresowego, a szczegdlnie w uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu
stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania;
2) zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obciazajacych czlonka spotdzielni albo osobg nie
bedaca czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo
wilasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni.
4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego spotdzielnig lub przebudowy, Spotdzielnia
moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania
koniecznych robo6t po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.
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§5
Ponadto do obowiazkow Spotdzielni nalezy:
1. Wyegzekwowanie od ushlugodawcow (firm zewngtrznych) usunigcia usterek wykonawstwa
ujawnionego w okresie gwarancji lub rekojmi,
2. Przeprowadzanie raz w roku — wiosna, wspolnie z przedstawicielami Komisji Technicznej Rady
Nadzorczej przegladu stanu technicznego zasobow mieszkaniowych Spotdzielni w celu ustalenia planu
potrzeb remontowo — konserwacyjnych i sporzadzenie z tego przegladu protokotu.
3. Rozwijanie wspolnie z Rada Nadzorcza dzialalno$ci informacyjnej w zakresie zasad racjonalnego
zuzycia energii, wody 1 gazu.

II. ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI
LOKALE.

§6
Rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokal dokonuje si¢ wg zasad okreslonych w Statucie
Spoétdzielni.

§7
1. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza Mtlodziezowej Spodtdzielni
Mieszkaniowej w Gdyni w dniu 24 listopada 2014 r. Uchwalq nr 33 /2014.
2. Postanowienia regulaminu wchodza w zycie z dniem podjgcia w/w uchwaty.
3. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc dotychczasowy ,,Regulamin obowiazkow
Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdyni i jej czlonkéw w zakresie napraw lokali oraz zasad
rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale”.

4. Zmiany do Regulaminu uchwalone zostaty przez Rady Nadzorczej w dniu 21 grudnia 2015r
Uchwata nr 37/2015.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Bolestaw Bodlak Waldemar Pasturczak



