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REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA WODY, ENERGII CIEPLNEJ, GAZU | ENERGII
ELEKTRYCZNEJ ORAZ NALICZANIA OPLAT ZA MEDIA W ZASOBACH
MLODZIEZOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W GDYNI



PODSTAWY PRAWNE

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. ,Prawo energetyczne” (Dz.U.z 2006 r. Nr 89, poz. 625
z pbdzniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. O zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow ( Dz.U.Nr 72, poz.747),

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U.z 2003 Nr 119,
poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami),

4. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesieh 2010 ,W sprawie szczegdtowych
zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto”
(Dz.U.z 2010 Nr 194, poz.1291 ),

5. Umowy zawarte pomiedzy odbiorcg - Zarzgdem Miodziezowej Spoétdzielni Mieszkaniowej,
a dostawcami - Przdsiebiorstwem Energetycznym, tj. OPEC Gdynia, PWiK, PGNiG i Energa

na dostarczenie mediéw do budynkéw wielolokalowych Spotdzielni,

. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Regulamin okres$la zasady naliczenia i rozliczania optat w Mtodziezowej Spotdzielni
Mieszkaniowej za  media, tj. ciepto, wode i kanalizacje, gaz oraz energie elektryczng
w nieruchomoéciach wyposazonych w:

a) zbiorcze liczniki ciepta.

b) wodomierze zbiorcze na zimna wode,

c) wodomierze zbiorcze na cieptg wode,

d) zbiorcze liczniki gazu,

e) zbiorcze liczniki energii elektryczne;j
Regulamin dotyczy optat i rozliczen za media w lokalach mieszkalnych i uzytkowych,
Przepisy Regulaminu dotyczg wszystkich Uzytkownikow lokali, w tym Uzytkownikéw nie

posiadajgcych tytutu prawnego do lokalu.

§2

1. Koszty dostawy mediéw: wody, ciepta, gazu, energii wynikajagce z otrzymywanych od
dostawcy faktur sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku,

2. Podstawg rozliczania kosztéw w/w medidow sg urzadzenia pomiarowe i uktady pomiarowo-
rozliczeniowe oraz obowigzujgce taryfy optat,

3. Uzytkownicy lokali pokrywajg wszystkie koszty poniesione przez Spotdzielnie za dostawe

medidow.



4. Opfaty za media naliczane od ilosci os6b w lokalach nieopomiarowanych ulegajg zmianie
w przypadku:

a) gdy nieobecnosé trwa nieprzerwanie dtuzej niz 2 miesigce,
b) zgtoszono ten fakt na piSmie w Spotdzielni

5. Wszelkie zmiany dotyczgce ilosci os6b majgce wplyw na wymiar optat eksploatacyjnych
zostang uwzglednione od 1-dnia nastepnego miesigca po zgtoszeniu,

6. Kazdy lokal jest obcigzany co miesigc optatami zaliczkowymi za zuzycie medidw w danym
okresie rozliczeniowym kwotg, ktéra wynika z prognozy $redniomiesiecznego kosztu zuzycia,
Rozliczenia zuzycia wody zimnej i cieptej dokonuje sie w systemie 4-miesiecznym,
Okresem rozliczeniowym dla energii cieplnej centralnego ogrzewania jest tzw. sezon
grzewczy, ktdérego poczatkowy i koncowy termin jest ustalany przez Zarzad Spoétdzielni.

9. Zuzycie gazu i energii elektrycznej jest rozliczane w  okresie jednego  roku
kalendarzowego,

10.Zarzad ma prawo Kkorekty wnoszonej =zaliczki ustalonej na podstawie prognozy
Sredniomiesiecznego zuzycia np. w przypadku ciezkiej zimy, gdy rzeczywiste zuzycie
energii na potrzeby c.o. przewyzsza optaty zaliczkowe,

11. Rozliczenie optat za wszystkie media Uzytkownicy lokali otrzymujg w terminie dwdch
miesiecy po dacie zakonczenia okresu rozliczeniowego wlasciwego dla poszczegdinych
mediow,

12. Wyréwnanie opfat przez uzytkownikow lokali za rzeczywiste zuzycie energii cieplnej
w poprzednim okresie nastepuje w ciggu miesigca, tj. 30 dni od dnia dostarczenia
rozliczenia:

a) w przypadku wystgpienia niedoptaty Uzytkownik winien jg uregulowaé jednorazowo.
W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek Uzytkownika lokalu, Zarzgd moze
wyrazi¢ zgode na roztozone powyzszej kwoty na raty,

b) w przypadku wystgpienia nadptaty, Spoétdzielnia moze potrgci¢ Uzytkownikowi lokalu
zalegtodci finansowe. Pozostatg kwote zwraca zgodnie z dyspozycjg Uzytkownika na
wskazane konto, a w razie braku takiej dyspozycji zalicza na biezgce optaty
eksploatacyjne,

c) w przypadku zwioki we wnoszeniu optaty, o ktérej mowa w pkt. 12 lit.a, Spotdzielnia
uprawniona jest do naliczania odsetek w wysokosci ustawowej za kazdy dzien zwioki,

13. Spéidzielnia jest zobowigzana do nadzorowania odczytdéw zuzycia zewnetrznych urzadzen
pomiarowych przeprowadzanych przez dostawce mediow. W tym celu Spoétdzielnia prowadzi

rejestr tych urzgdzen, w ktérym odnotowuje miesieczne odczyty oraz wymiany licznikow

gtébwnych,

14. Odczyty wodomierzy w mieszkaniach przeprowadzane bedg indywidualnie przez
Uzytkownikow lokali na zasadach okreslonych w rozdziale Il, § 3, pkt 1 niniejszego
regulaminu,



15. Spéidzielnia poprzez swoich pracownikéw kontrolnie dokonywaé bedzie co najmniej jeden raz
w roku odczytdéw wodomierzy z jednoczesnym sprawdzeniem stanu plomb. W przypadku
stwierdzenia uszkodzenia wodomierzy lub naruszenia plomb rozliczenie zuzycia wody

dokonane zostanie wg przepiséw rozdziatu ll, § 4, pkt 3 niniejszego regulaminu.

Il. ZASADY ODCZYTOW I ROZLICZEN ZUZYCIA ZIMNEJ WODY |
ODPROWADZANIA SCIEKOW ORAZ PODGRZANIA WODY

§1

1. Podstawg rozliczania kosztéw zakupu wody i odprowadzenia Sciekow przez Spoétdzielnie sg
faktury wystawiane przez PWIK Gdynia wg. wskazan wodomierzy gtdwnych
zamontowanych w budynkach. oraz aktualnie obowigzujgcych taryf optat za wode i Scieki,

2. Podstawg rozliczania kosztéw podgrzania wody sg miesieczne faktury wystawiane przez
OPEC Gdynia wg. aktualnie obowigzujacej taryfy dla ciepta,

3. Koszt podgrzania wody to koszt zuzycia energii cieplnej (GJ) do podgrzania 1m?* wody dla
budynkéw zasilanych z danej stacji wymiennikéw. Obliczany jest co miesigc na podstawie
wskazania gtéwnego cieptomierza umieszczonego w stacji wymiennikbw oraz sumy ilosci
zuzytej wody do podgrzania, wg. wskazan wodomierzy zbiorczych znajdujgcych sie
w budynkach,

4. Za lokal wyposazony w wodomierze uwaza sie lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne
pomieszczenie, w ktérym zamontowane sg urzadzenia pomiarowe posiadajgce:

a) wazng legalizacje,
b) odbidr techniczny - protokét wymiany i montazu,
c) oplombowanie wykonane przez stuzby techniczne Spoétdzielni,
5. Liczniki lokalowe - wodomierze petnig role podzielnikow i stuzg do prawidtowego rozdziatu
kosztéw na poszczegodlne mieszkania,

6. Rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzenia Sciekdbw wg. wodomierzy

indywidualnych dokonuje sie w oparciu o:

a) wskazania wodomierzy gitéwnych,

b)  wskazania wodomierzy lokalowych zimnej i cieptej wody,
c) aktualnie obowigzujgce taryfy optat za wode i $cieki,

7. Wielkos¢ zuzycia zimnej wody surowej ustala sie jako sume wskazan wszystkich

wodomierzy zainstalowanych w lokalu,

8. Koszty wynikajgce z tytutu réznic (straty i nadwyzki) w zuzyciu zimnej wody pomiedzy

wskazaniami wodomierzy gtébwnych, a sumg wskazan wodomierzy lokalowych

i naliczonych ryczattdbw wody w lokalach nieopomiarowanych rozliczane bedg na



wszystkich Uzytkownikéw lokali proporcjonalnie do ilo$ci zuzycia wody w poszczegolnych
lokalach oraz naliczen ryczattowych,

9. Koszty wynikajgce z tytutu réznic rozliczenia podgrzania cieptej wody to réznice wskazan
pomiedzy wodomierzami gtdwnymi, a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych oraz
ceng rzeczywistg wynikajgcg z faktur, a ceng stosowang w optatach zaliczkowych,

10. Koszty réznic cieptej wody rozliczone zostang na wszystkich Uzytkownikow lokali
proporcjonalnie do ilosci zuzycia wody w poszczegodlnych lokalach oraz naliczeh
ryczattowych,

11. Rozliczenie kosztdéw réznic w zuzyciu wody nastepowaé bedzie po zakohczeniu kazdego

okresu rozliczeniowego.

§2

1. Optaty za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow oraz cieptg wode uzytkowg wnoszone
przez Uzytkownikow lokali w optatach eksploatacyjnych nalezy traktowaé jako zaliczki na
poczet pokrycia catkowitych kosztéw dostawy,

2. Naliczana opfata za 1m3 podgrzania wody dla lokali z danej stacji wymiennikéw,
w wymiarze czynszu wynika ze Sredniego kosztu podgrzania wody z ostatnich czterech
miesiecznych faktur OPEC, przy uwzglednieniu wzrostu cen ciepta,

3. Optata dla lokali opomiarowanych ustalana jest na podstawie sredniego zuzycia wody
z ostatnich 3 okreséw rozliczeniowych, poprawnie dziatajgcych licznikow,

4. Optaty za zuzycie wody dla lokali nieopomiarowanych ustala sie w formie ryczattu:

a) za zuzycie zimnej wody — 10 m*/osobe/m-c

b) za podgrzanie wody — 5 m*/osobe/m-c

§3

. Odczyty wskazah wodomierzy dokonywane bedg przez Uzytkownika lokalu 3 razy do roku,

-_—

tj. w okresach rozliczeniowych na dzien: 30.04; 31.08, 31.12 kazdego roku. Spotdzielnia
zastrzega sobie prawo do dokonywania przynajmniej raz w roku kontroli poprawnosci

dziatania wodomierzy oraz podawanych odczytow,

N

. Odczyty licznikdow sg podstawg do ustalenia optaty za zuzycie wody w danym lokalu,
3. Odczyty i rozliczenia dokonywane bedg z doktadnoscig do 1,0 m* zuzycia wody,
4. Odczyty wodomierzy Uzytkownik lokalu dostarczac¢ bedzie w formie pisemnej do
Spotdzielni lub do skrzynek zawieszonych w ustalonych miejscach. Dopuszcza sie
przestanie
odczytéw drogg elektroniczng lub telefonicznie,
5. Odczyty wodomierzy Uzytkownik lokalu zobowigzany jest dostarczyé do Spoétdzielni nie

pozniej niz w okresie dwéch tygodni od podanego terminu na tablicy ogtoszen.



§4

. W przypadku gdy Uzytkownik nie dostarczy do Spétdzielni, w wymaganym terminie dwoch
tygodni odczytu wskazan wodomierzy, rozliczenie zuzycia wody w lokalu za okres objety
odczytem nastgpi wg. Sredniego zuzycia z ostatnich 3 okreséw rozliczeniowych ( tzw.
odczyt symulacyjny ),

Po dokonaniu odczytu wskazan wodomierzy w nastepnym okresie rozliczeniowym,
rozliczenie zuzycia wody  wykonane =zostanie wg. aktualnie obowigzujgcych cen
i obejmowac bedzie biezgce zuzycie oraz wyrdwnanie poprzedniego, ktére wykonano na
podstawie odczytu symulacyjnego,

. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w pracy wodomierzy ( postdj, wydtuzony
rozruch, itp.), podstawg rozliczenia kosztow zuzycia wody do czasu jego wymiany bedzie
Srednie zuzycie z ostatnich 3 okresow rozliczeniowych wody kiedy wodomierz byt sprawny,
przy uwzglednieniu biezgcych cen,

. W przypadku wykonania rozliczenia na podstawie nieprawidlowego odczytu Ilub
niesprawnego wodomierza dokonuje sie kontrolnego spisu stanu licznikbw i stosownej
korekty. Korekta rozliczenia zostanie wykonana w nastepnym okresie rozliczeniowym wag.
cen aktualnie obowigzujgcych,

. W przypadku zmiany ceny w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie zuzycia wody
nastepuje proporcjonalnie do okresu, w ktérym te ceny obowigzywaty,

Uchylanie sie od podawania odczytow wodomierzy we wskazanych terminach przez okres
dtuzszy niz 1 rok (max. 4 okresy rozliczeniowe) jest podstawg do przyznania statusu lokalu
nieopomiarowanego i naliczania optat za wode wg. ustalonego ryczattu § 2 pkt.4,

Ponowne wigczenie wodomierzy do systemu rozliczen moze nastgpic, po zgtoszeniu przez
Uzytkownika, od 1-go dnia nastepnego miesigca przyjmujgc biezgcy stan licznikow jako

stan poczgtkowy.

§5

. Wymiana wodomierzy dokonywana jest przez firmy zewnetrzne wybrane przez Spétdzielnie
w postepowaniu przetargowym,

. Wiascicielem wodomierzy indywidualnych zamontowanych w mieszkaniach i lokalach
uzytkowych jest Spotdzielnia,

. Wymiany lub legalizacji wodomierzy indywidualnych dokonuje sie w przypadku:

a) awarii wodomierza w trakcie eksploataciji,

b)  uplywu terminu waznosci legalizacji wodomierza (maksymalnie do 60 m-cy ),

Koszty powyzszych operacji bedg finansowane z funduszu remontowego Spaétdzielni,

. W przypadku montazu wodomierzy indywidualnych w lokalu mieszkalnym lub uzytkowym,
Uzytkownik ma obowigzek udostepni¢ lokal oraz miejsce jego montazu,

Kazdy Uzytkownik ma obowigzek dbania oraz ochrony wodomierzy przed uszkodzeniem,

W razie stwierdzenia uszkodzenia lub niewtasciwego dziatania wodomierzy Uzytkownik
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zobowigzany jest do niezwtocznego zgtoszenia zaistniatych faktow w Spotdzielni.

lll. OPLATY ZA CENTRALNE OGRZEWANIE

1. Opfaty zaliczkowe w wymiarze czynszu za centralne ogrzewanie w danym budynku ustalane
sg na podstawie kosztéw faktur OPEC za zuzycie energii cieplnej w poprzednim sezonie
grzewczym,

2. Koszt zuzycia energii cieplnej 1 m? wyliczony jest na podstawie wskazan cieptomierza
zainstalowanego w wezle cieplnym budynku i ceny GJ,

3. W zasobach Spétdzielni istniejg dwa systemy rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania:

a) budynki opomiarowane w podzielniki kosztéw,
b) budynki nieopomiarowane w podzielniki kosztéw,

4. W budynkach nieopomiarowanych w podzielniki kosztéw za zgodg zwyktej wiekszosci gtoséw
mieszkancow i petng odpfatnoscig mozna wprowadzi¢ system indywidualnego rozliczania
kosztéw centralnego ogrzewania za pomocg podzielnikow kosztow ogrzewania.

W przypadku wprowadzenia systemu indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania, obowigzuje Regulamin Indywidualnego Rozliczania Kosztoéw Energii Cieplne;j
(...) zatwierdzony przez Rade Nadzorczg w dniu 27 czerwca 2011 r. Uchwatg Nr 38/2011,

5. Rozliczenie catkowitych kosztéw energii cieplnej w budynkach nieopomiarowanych
w podzielniki kosztow odbywa sie po zakohczeniu sezonu grzewczego na podstawie faktur
OPEC do m? powierzchni grzewczej budynku,

6. Za powierzchnie grzewczg budynku uwaza sie powierzchnie uzytkowg lokali,
w ktérych zainstalowane sg grzejniki c.0. oraz powierzchnie pomieszczen nie posiadajgcych
grzejnikéw c.o., a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych ( np. przedpokéj, tazienka,
ubikacja, itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem z sgsiadujgcych pomieszczen wyposazonych
w grzejniki. Do powierzchni grzewczej wlicza sie dodatkowo pomieszczenia zaadaptowane,

w ktoérych zamontowano instalacje centralnego ogrzewania.
IV. OPLATA ZA MOC ZAMOWIONA

1. Zmdwiona moc cieplna - ustalona przez odbiorce lub podmiot ubiegajgcy sie o przytgczenie
do sieci cieptowniczej najwiekszg moc cieplng, jaka w danym obiekcie wystgpi w warunkach
obliczeniowych, ktéra zgodnie z warunkami technicznymi oraz wymogami technologicznymi
dla danego obiektu jest niezbedna dla zapewnienia:

a) pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany
powietrza w pomieszczeniach,
b) utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w pkt. czerpalnych,

c) prawidlowej pracy innych urzadzen lub instalaciji,

7



. Optaty za zamoéwiong moc cieplng tzw. optate statg, naliczang zaliczkowo w wymiarze
czynszu przez okres 12 miesiecy, ustala sg dla kazdego budynku indywidualnie na
podstawie miesiecznych kosztéw wg. faktur OPEC,

Rozliczenia opfaty statej za ciepto dla danego budynku dokonuje sie po zakonczeniu roku
kalendarzowego w przeliczeniu na m2 powierzchni grzewczej,

Na podstawie analizy zuzycia energii cieplnej minionego sezonu grzewczego, w budynkach
MSM, Spétdzielnia weryfikuje zapotrzebowanie na moc zaméwiong i do 30.09 br. wystepuje

do OPEC Gdynia o jej zmiane dla okreslonych budynkow.

VI. OPLATY ZA ZUZYCIE GAZU

. Lokale mieszkalne posiadajgce gazomierze indywidualne sg rozliczane bezpos$rednio

z dostawca,

. W budynkach posiadajgcych gazomierze zbiorcze, lokale mieszkalne nie posiadajgce
gazomierzy indywidualnych obowigzujg nastepujace zasady:

a) optata zaliczkowa za gaz naliczana w wymiarze czynszu dla kazdego lokalu
mieszkalnego jest iloczynem liczby osdb zamieszkujgcych dany lokal oraz s$redniego
kosztu zuzycia gazu wg. faktur PGNiG, w poprzednim okresie rozliczeniowym,

b) rozliczenie zuzycia gazu nastepuje na koniec roku kalendarzowego wg. faktycznie
poniesionych kosztow w poszczegoinych budynkach. Uwzglednia sie w niej wszystkie
przypadajgce na nieruchomos¢ koszty wynikajgce z faktur dostawcy gazu, w tym state i

zmienne optaty za gaz i przesyt.

VIl. OPLATY ZA ZUZYCIE ENERGII ELEKTRYCZNEJ POMIESZCZEN
WSPOLNYCH

1. Optata zaliczkowa za energie elektryczng naliczana w wymiarze czynszu dla kazdego lokalu
jest iloczynem powierzchni uzytkowej m? oraz $redniego kosztu zuzycia energii elektrycznej
wg. faktur Energa w poprzednim okresie rozliczeniowym,

. Koszt energii elektrycznej to fgczny koszt dostawy energii elektrycznej wykazany na
fakturach Energii w oparciu o odczyty z licznikdw ogdlno-administracyjnych,

. Energia elektryczna wspodlnego uzytku rozliczana jest na koniec roku kalendarzowego na
poszczegoblne lokale mieszkalne do ich powierzchni uzytkowej na podstawie faktycznego
zuzycia energii,

. Koszty zuzycia energii elektrycznej rozliczane sie na poszczegdlne budynki i obejmujag:

a) oswietlenie klatek schodowych,

b)  oswietlenie korytarzy piwnicznych,

c) oswietlenie pomieszczen wspdlnego uzytku (wietrotapy, wozkarnie, suszarnie),
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d) oswietlenie i funkcjonowanie urzgdzen w weztach cieplnych,

e) oswietlenie terenéw Spotdzielni przed budynkami.

. W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru energii elektrycznej z instalacji wspolnej
budynku, osoba winna zostanie obcigzona wszystkimi kosztami zwigzanymi z tym
zdarzeniem,

. Zuzycie energii elektrycznej do o$wietlenia terenéw zewnetrznych jest rozliczane wg. m?
powierzchni uzytkowej danej grupy budynkéw:

a) Dabrowki A - podlicznik pradu zamontowany w budynku Szafranowa 18,

b) Dabrowki B - podlicznik prgdu zamontowanych w budynku Rdestowa 33,

c) Sojowa - podlicznik prgdu zamontowanych w budynku Sojowa 6

VIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

Uzytkownik lokalu moze odwotac¢ sie pisemnie do Zarzadu Spodidzielni od dokonanego
rozliczenia za media w ciggu 14 dni od daty jego otrzymania,
. Whniesienie odwofania nie zwalnia uzytkownika lokalu od obowigzku ptatnosci naleznosci

w ustalonym terminie,

3. Spétdzielnia udzieli odpowiedzi na wniesiong reklamacje w ciggu 60 dni,

Kazdy Uzytkownik lokalu w Spétdzielni jest zobowigzany do przestrzegania

niniejszego regulaminu.

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 5/2012
w dniu 13 lutego 2012r .

Z dniem 13 lutego 2012r traci moc Regulamin ,Naliczania opfat za zuzycie wody, energii

cieplnej i gazu (...)"zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 37 z dnia 24.11.2003 roku.

Sekretarz R.N. Przewodniczacy R.N.
(-)podpis nieczytelny (-) podpis nieczytelny
Bolestaw Bodlak Wiestaw Wawer



